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PARTAGE DU DIAGNOSTIC ET DES DÉFIS
REUNION PUBLIQUE

INterland _Urbanisme, architecture, paysage et co-construction
AID_Stratégie et programmation économique et commerciale

EPPC_montages opérationnels et immobiliers
ADÉQUATION_Stratégie et programmation habitat

 ConsultVox_concertation digitale  et outils numériques
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PRÉALABLES
OBJECTIFS ET CALENDRIER DE LA Démarche

le val d’aran

le village

grand centre

Attentifs aux signes de perte de vitalité du quartier Centre et de la Rue 
du Centre, les Élus de la Ville de Colomiers ont inscrit le renouveau du 
Quartier Centre comme une priorité de leur action municipale.

_ Une étude urbaine et commerciale pour définir une stratégie 
d’évolution, avec l’appui d’une équipe d’experts en développement 
urbain, pilotée par l’agence INterland et le cabinet AID.

_ Un calendrier de 12 mois, en trois phases, au travers d’une 
démarche de concertation qui permettra d’associer l’ensemble des 
acteurs de ce quartier

Avril Mai Juin Juil. Août Sept. Oct. Nov. Déc. Janv. Fév. Mars Avril

PHASE 1 
DIAGNOSTIC ET DÉFIS

PHASE 2 
STRATÉGIE ET SCÉNARII

PHASE 3 
PROGRAMME OPÉRATIONNEL ET FINANCIER

 Réunion publique  Réunion publique Forum d’expression Webinaire

 Enquêtes  Réunion acteurs économiques  Atelier acteurs aménagement

 Cartes participatives Balades Urbaines et Affiches connectées  Appel à idées

- Analyse transversale, travail de terrain
- Enquête acteurs économiques
- Enquête usagers / plateforme web
- Identification des problématiques et des défis

- Co-construction des scénarii
- Déclinaison des scénarii
- Partage d’une stratégie de projet

- Formalisation du plan guide
- Déclinaison programmatique 
- Déclinaison opérationnelle
- Co-construction du plan d’actions

Formalisation des 
défis d’évolution 

du centre ville

Formalisation de 
la stratégie et 

choix d’un scénarii

Formalisation du 
plan guide et du 
plan d’actions
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PRÉALABLES
OBJECTIFS ET CALENDRIER DE LA Démarche

Une démarche de concertation initiée autour du projet avec l’ensemble 
des parties prenantes et acteurs du quartier centre

WEBINAIRE ACTEURS ECONOMIQUES
25 Participants

ENQUÊTE ACTEURS ECONOMIQUES
15 Entretiens qualitatifs
30 Participants à l’enquête 

FORUM D’EXPRESSION (marché de plein vent)
Entre 80 et 100 Participants

CONCERTATION CITOYENNE (plateforme web)
750 Visiteurs uniques
445 Participants à l’enquête
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DU VILLAGE A LA VILLE NEUVE
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INSCRIPTION TERRITORIALE
la ville neuve : un urbanisme de quartier, une figure multipolaire 

_ Un héritage de la Ville Neuve et des logiques 
de planification moderne qui ont contribué au 
développement d’un urbanisme de «grands 
quartiers» résidentiels et économiques (le 
Perget, les Ramassiers, en Jacca ...).

0 350 750 m

COLOMIERS
LYCÉE INTERNATIONAL

LES RAMASSIERSGare de Colomiers
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INSCRIPTION TERRITORIALE
UNE desserte en transports en commun en plein essor

_ Un territoire très captif de la voiture avec un 
taux de motorisation des ménages de 87% contre 
74% dans la Métropole Toulousaine

Une desserte de transport en commun qui 
s’étoffe avec l’arrivée en 2028 de la troisième 
ligne de MÉTRO mettant en perspective :

1. Une évolution des pratiques et un report en 
faveur des mobilités alternatives

2. Une nouvelle accessibilité depuis le coeur 
métropolitain, et les pôles d’emplois 

3. L’émergence d’une nouvelle polarité urbaine 
autour du PEM (PACTE URBAIN) qui devra se 
construire en cohérence et en complémentarité 
du centre ville notamment sur des fonctions 
commerciales
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Arrivée de la troisième 
ligne de METRO (2028)
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LE QUARTIER CENTRE 

AU DÉFI DES PRATIQUES 
COMMERCIALES DE 
DEMAIN

A | 
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ANALYSE DU TISSU COMMERCIAL DU QUARTIER CENTRE
Répartition spatiale de l’offre commerciale et de service du centre-ville

* CHR = Cafés Hôtels Restaurants 

** Locaux d’équipements publics pouvant accueillir du commerce à moyen/ long terme

*

**
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ANALYSE DU TISSU COMMERCIAL DU QUARTIER CENTRE
Répartition de l’offre par famillesde produits
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ANALYSE DU TISSU COMMERCIAL DU QUARTIER CENTRE
Les dominantes marchandes du centre-ville de Colomiers

_ Sur les 138 cellules en activité, on dénombre 
32% de commerces et 68% de services

_ Parmi les commerces on observe des 
multiplications de certaines activités : 7 
opticiens sur le périmètre

_ On observe également le maintien d’une 
dizaine de commerces d’habillement mais qui ont 
tendance à se fragiliser (enseignes nationales 
défaillantes) 
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ANALYSE DU TISSU COMMERCIAL DU QUARTIER CENTRE
Les POUVOIRS D’attractivité des activités

_ Une offre commerciale orientée sur trois 
niveaux de fréquentation

FRÉQUENTATION QUOTIDIENNE : inclus les 
commerces alimentaires de consommation 
courante (boulangerie, supermarché...) et le 
culture-loisir de consommation courante (tabac-
presse)

FRÉQUENTATION HEBDOMADAIRE: inclus les cafés, 
hôtels, restaurants ; les commerces alimentaires 
non courants (Nicolss, Léonidas) ; les banques

FRÉQUENTATION MENSUELLE ET AU-DELÀ : inclus 
toutes les autres activités (prêt à porter, optique, 
coiffure...) 

INTERPELLATION(S)

FRÉQUENTATION QUOTIDIENNE
FRÉQUENTATION HEBDOMADAIRE
FRÉQUENTATION MENSUELLE ET AU-DELÀ

source AID
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ANALYSE DU TISSU COMMERCIAL DU QUARTIER CENTRE
DES MARCHés de plein vent puissants

_ Des marchés puissants :
- Jeudi : 80 abonnés
- Samedi : 135 abonnés

_ Confortables :  
- 8h00 à 12h45 Place du Languedoc
- Sur de larges allées
- Du stationnement à proximité

_ Ancrés dans les habitudes de consommation 
des columérins, et plus.

_ 14 M€ de CA en 2019 (95% en alimentaire) 
en progression ce qui représente 5% du CA du 
commerce de Colomiers et 13% du CA du centre-
ville

_ Le marché est une locomotive majeure du 
centre-ville et particulièrement en phase avec les 
attentes des consommateurs du «centre vile de 
demain»

_ Mais les marchés sont très autonomes 
sans réelle dynamique collective avec les 
commerçants sédentaires de la Rue du Centre.



ÉTUDE URBAINE ET COMMERCIALE POUR LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE »

Phase 1 - SEPTEMBRE 2021 

INterland + AID + EPPC + ADEQUATION 

13Page

ANALYSE DU TISSU COMMERCIAL DU QUARTIER CENTRE
Analyse comparée de l’offre du centre-ville de Colomiers



ÉTUDE URBAINE ET COMMERCIALE POUR LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE »

Phase 1 - SEPTEMBRE 2021 

INterland + AID + EPPC + ADEQUATION 

14Page

DONNÉES DE CONSOMMATION DE LA ZONE DE CHALANDISE ET DU CENTRE-VILLE
Évolution des niveaux d’activités par pôles

0 M€ 50 M€ 100 M€ 150 M€ 200 M€ 250 M€ 300 M€ 350 M€

CA 2020 

301,7 M€

CA 2014 

309,8 M€

CA 2020 

301,7 M€

CA 2014 

309,8 M€

Produits alimentaires* 107,3 M€ 111,9 M€

Equipement de la personne 25,5 M€ 30,7 M€

Equipement du foyer 73,2 M€ 65,6 M€

Bricolage Jardinage 52,5 M€ 60,4 M€

Biens culturels loisirs jeux sport 43,2 M€ 41,3 M€

Niveau de CA de la commune par familles de produits en 2014 et en 2020
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DONNÉES DE CONSOMMATION DE LA ZONE DE CHALANDISE ET DU CENTRE-VILLE
Part de marché de la vente en ligne des ménages de la zone de chalandise communale sur le non alimentaire
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LE QUARTIER CENTRE 

AU DÉFI DE LA MIXITÉ 
URBAINE, SOCIALE ET 
GÉNÉRATIONNELLE

B | 
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ANALYSE URBAINE ET PAYSAGÈRE
UN ARCHétype de l’urbanisme moderne et fonctionnaliste

_ Un quartier enclavé à l’accessibilité difficile et 
peu lisible

_ Un caractère «insulaire» conforté par la 
séparation historique des flux piétons et voiture 
et le système des trois passerelles piétonnes 

_ Un adressage exclusif des fonctions sur le 
coeur de quartier facteur d’isolement et du 
renforcement du caractère «barrière» des voiries 
qui encerclent le Quartier Centre :

1. Boulevard Général de Gaulle
2. Boulevard Emile Calvet
3. Boulevard Eugène Montel

0 50 100 200 m
La gare
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ANALYSE URBAINE ET PAYSAGÈRE
UN ARCHétype de l’urbanisme moderne et fonctionnaliste
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ANALYSE URBAINE
UNE DIVERSITé urbaine et fonctionnelle désorganisée  

_ Une organisation sous la forme d’une pièce 
urbaine multi-fonctionnelle regroupant 
logements, activités économiques, commerces et 
services, équipements...

_ Une mixité gage d’animation urbaine, mais qui 
est très désorganisée rendant le repérage et les 
adressages complexes dans le Quartier Centre,   

_ Un tissu urbain composé d’une multitude de 
polarités eclatées, sans connexion les unes avec 
les autres,  plus ou moins dynamiques, et parfois 
concurrentielles, 

0 50 100 200 m
La gare
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LIEUX DE VIE

LE VILLAGE
FUTURE

FUTURE
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Des arrières de magasins peu qualitatifs

Une discontinuité de sols

Une place publique encombrée par les voitures

Des trottoirs étroits

Des conflits d’usages entre voitures et piétons Des passages peu visibles

ANALYSE URBAINE
UNE DIVERSITé urbaine et fonctionnelle désorganisée  

Mobilier dégradé

Signalétique sauvage



ÉTUDE URBAINE ET COMMERCIALE POUR LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE »

Phase 1 - SEPTEMBRE 2021 

INterland + AID + EPPC + ADEQUATION 

24Page

ANALYSE URBAINE ET PAYSAGÈRE
UNE CONCENTRATION D’équipements de tous types vecteurs de nombreux flux sur le centre-vlle

_ Une offre historique d’équipements 
administratifs, sportifs, culturels et de loisirs 
(publics et privés), scolaires ; confortée par 
le nouveau cinéma en construction, le projet 
d’implantation de la Maison des Arts Martiaux sur 
l’Esplanade du Val d’Aran, et le projet de la future 
MTE (Maison des Transitions Écologiques),

_ Des fonctionnements isolés (chaque 
équipement dispose de son parking) qui ne 
génèrent pas de flux entrants pour le Quartier 
Centre et ne contribuent à la consommation (bar, 
restaurant),  

0 50 100 200 m
La gare
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400 000 v/an
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200 000/ AN (objectif)
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ANALYSE URBAINE
UNE CONCENTRATION D’équipements de tous types vecteurs de nombreux flux sur le centre-

le pavillon blanc le centre nautique jean vauchère le cinéma grand central
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ANALYSE URBAINE
Un archipel d’espaces «publics»

_ Des espaces publics et paysagers de 
qualité mais support de peu d’usages du fait 
d’un manque probable de synergie avec les 
équipements ou les RDC actifs ; et d’une présence 
assez forte de la voiture,

_ Des espaces faiblement reliés entre eux mais 
qui commencent à trouver une organisation Est 
/ Ouest entre l’Esplanade du Val d’Aran et la 
Place Alex Raymond au travers d’une «promenade 
piétonne», 
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ANALYSE URBAINE
Un archipel d’espaces «publics»

_ La suppression de la passerelle du Val d’Aran 
(début d’année 2022) et l’aménagement d’une 
traversée sécurisée vont contribuer à l’ouverture 
du Quartier  Centre sur son environnement ; à 
redonner de la visibilité à la rue du centre.

VUE 1 

VUE 2 

VUE 2 

VUE 1 

2022

2023
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ANALYSE URBAINE
Une offre de stationnement pléthorique 

_ Une offre de stationnement pléthorique, publique 
et gratuite qui dénombre au total 2 600 places.

_ Une offre de surface faiblement qualifiée (peu 
de végétalisation) et sans aucun principes de 
mutualisation ou même de foisonnement entre les 
différentes fonctions

_ Un manque de stationnement sécurisé pour les 
vélos et les moto à l’échelle du quartier centre

0 50 100 200 m
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ANALYSE URBAINE
Une offre de stationnement pléthorique 
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ANALYSE URBAINE
Un quartier sous pression de la voiture

_ Un Quartier Centre très fortement 
imperméabilisé avec une présence d’espaces 
verts réduite aux parcs en frange du quartier et 
qui représentent seulement 13%, 

_ Une part d’espaces extérieurs non privatifs 
dédiés aux piétons qui représente 43,9% contre 
56,1% dédié à la voiture, 
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_ Un Quartier Centre qui souffre de l’îlot de 
chaleur urbain identifié à l’échelle de la Métropole 
(source AUAT 2019)

ANALYSE URBAINE
UN ILOT DE CHALEUR LOCALIsé

0 50 100 200 m
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JOUR DE FRÉQUENTATION

TYPE DE FRÉQUENTATION

PÉRIODE DE FRÉQUENTATION

MODE D’ACCÉS AU QUARTIER CENTRE

ANALYSE URBAINE
la fréquentation du centre ville retour de la concertation usagers

ENSEIGNEMENT(S)

Des temps et types 
de fréquentations qui 
confirment l’absence de 
destination «plaisir» et 
des qualités de flânerie du 
centre-ville 



ÉTUDE URBAINE ET COMMERCIALE POUR LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE »

Phase 1 - SEPTEMBRE 2021 

INterland + AID + EPPC + ADEQUATION 

35Page

QUALITÉ DE L’OFFRE COMMERCIALE

ANIMATION DU QUARTIER CENTRE

OFFRE DE SERVICES

ANALYSE URBAINE
Animation et qualité d’accueil retour de la concertation usagers

QUALITÉ D’ACCUEIL DANS LES COMMERCES 
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QUALITÉ DU CADRE DE VIE QUALITÉ DES ESPACES PUBLICS

QUALITÉ DES DEVANTURES ET DES TERRASSES QUALITÉ DES PARCOURS MARCHANDS 

ANALYSE URBAINE
Animation et qualité d’accueil retour de la concertation usagers
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Avril Mai Juin Juil. Août Sept. Oct. Nov. Déc. Janv. Fév. Mars Avril

PHASE 1 
DIAGNOSTIC ET DÉFIS

PHASE 2 
STRATÉGIE ET SCÉNARII

PHASE 3 
PROGRAMME OPÉRATIONNEL ET FINANCIER

 Réunion publique  Réunion publique Forum d’expression Webinaire

 Enquêtes  Réunion acteurs économiques  Atelier acteurs aménagement

 Cartes participatives Balades Urbaines et Affiches connectées  Appel à idées

- Analyse transversale, travail de terrain
- Enquête acteurs économiques
- Enquête usagers / plateforme web
- Identification des problématiques et des défis

- Co-construction des scénarii
- Déclinaison des scénarii
- Partage d’une stratégie de projet

- Formalisation du plan guide
- Déclinaison programmatique 
- Déclinaison opérationnelle
- Co-construction du plan d’actions

Formalisation des 
défis d’évolution 

du centre ville

Formalisation de 
la stratégie et 

choix d’un scénarii

Formalisation du 
plan guide et du 
plan d’actions

PROCHAINS RENDEZ-VOUS
LA CONCERTATION SE POUrSUIT SUR LE TERRAIN 

LES CARTES PARTICIPATIVES
Plateforme participative pour le quartier Centre 
https://www.colomiers-coeurdevie.fr

UNE BALLADE URBAINE
Samedi 23 Octobre à 10h
Pour partager sur site les premiers enjeux d’évolution 
du quartier centre sur des sites clés identifiés

LES AFFICHES CONNECTÉES
Fin Novembre / début décembre
Pour présenter des hypothèses d’aménagement et 
recueillir les avis de la population 
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PROCHAINS RENDEZ-VOUS
LA CONCERTATION SE POUrSUIT SUR LE TERRAIN 

SAMEDI 23 OCTOBRE a 10h 
devant l’hôtel de ville

Venez nombreux !!

#1   Entrée dans la rue du Centre
#2   Le square des Marronniers
#3   La rue du Centre
#4   L’ouverture sur le Val d’Aran
#5   La place du Languedoc
#6   Le futur cinéma
#7   La place des fêtes 
#8   La place des Monts Dore
#9   Allée d’Occitanie 
#10 Saint Exupéry

Balade Urbaine
Samedi 23 Octobre 2021 10h

Pour chaque étape  :

1. Partage des ressentis
du lieu (ambiance, fonctions, 
usages)

2. Identification des atouts et 
des faiblesses

3. Enjeux et perspectives 
d’évolutions possibles

#1

#2

#3#4

#5

#6

#8

#7

#10

#9
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INterland (mandataire)
Julien MITHIEUX : j.mithieux@interland.info
Joséphine BONTE : j.bonte@interland.info

AID
Arnaud ERNST : A.ERNST@aidobservatoire.fr 

Faycal KOUCHA : F.KOUCHA@aidobservatoire.fr 

EPPC
Loïc GORRICHON : lgorrichon@eppc.fr 

ADEQUATION
Sabrina GUY : s.guy@adequation-france.com 


