REINVENTCNS LE CENTR
NCTRE CYEVR DE VIE !

ILLE

ETUDE URBAINE ET COMMERCIALE

POUR LA DEFINITION D'UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS

AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE »
Février 2022

REUNION PUBLIQUE
PRESENTATION DES PREMIERES ORIENTATIONS D’EVOLUTION

INterland




ETUDE URBAINE ET COMMERCIALE POUR LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE » INterland + AID + EPPC + ADEQUATION

PREALABLES
0BJECTIFS ET CALENDRIER DE LA DEMARCHE

Attentifs aux signes de perte de vitalité du quartier Centre et de la Rue Pz
du Centre, les Elus de la Ville de Colomiers ont inscrit le renouveau du .
Quartier Centre comme une priorité de leur action municipale.

_Une étude urbaine et commerciale pour définir une stratégie SNhe : » : g, A
d’évolution, avec l'appui d’'une équipe d’experts en développement A ol & g swamans

ey,
urbain, pilotée par l'agence INterland et le cabinet AID. > o
_Un calendrier de 12 mois, en trois phases, au travers d’une démarche e — s il

de concertation qui permettra d’associer 'ensemble des acteurs de ce & X 4 . ik ~ bl ; A e
quartier & . ‘ = :

CALENDRIER PHASE 3

_ Affiches connectées du 01 Décembre au 10 Janvier 2022 (980 votes])
_Réunion avec les commercants le 31 Janvier 2022

_ Réunion publique le 08 Février 2022

_ Ateliers de projet usagers + commercants + opérateurs urbains : Mars
_ Réunion publique : Printemps 2022

PHASE 1 PHASE 2 PHASE 3
DIAGNOSTIC ET DEFIS STRATEGIE ET SCENARII PROGRAMME OPERATIONNEL ET FINANCIER
- Analyse transversale, travail de terrain L . . L - Formalisation du plan guide
X ’ . Formalisation des - Co-construction des scénarii Formalisation de e . L .
- Enquéte acteurs economiques e . e . - - Déclinaison programmatique Formalisation du plan guide et
X defis d'evolution - Déclinaison des scenarii la strategie et o S e
- Enquéte usagers / plateforme web - Déclinaison opérationnelle du plan d'actions

_ Identification des problématiques et des défis du centre ville - Partage d'une stratégie de projet choix d'un scénarii

- Co-construction du plan d'actions
CMai) CJuin) \ Juil. ) CAoﬂt) CSept.) CNOV.) CDéc.) | Janv. | CFév.) CMars) CAvrit ) [ Mai )
|

Webinaire Reunion publigue Reunion publigue
Enquétes Reunion acteurs economi

Cartes participatives Ballade urbaine Affiches connectées

Atelier acteurs du projet
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RAPPEL DE L’ANALYSE URBAINE DU QUARTIER CENTRE
LE QUARTIER CENTRE

Supermarché _ * "‘" .
4 J i

$0 18 GRAND CENTRE N
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RAPPEL DE L’ANALYSE URBAINE DU QUARTIER CENTRE
DU VILLAGE A LA VILLE NEUVE

- 1940 - Tissu historique

1950/ 1960 - Ensemble collectif
- 1970 - Grands ensemble

- | 1980/ 2010 - Nouveau centre

_ Le nouveau centre s’est construit en 30 ans
avec comme aboutissement 'implantation du
Pavillon Blanc et du CNJV en 2010.
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RAPPEL DE L’ANALYSE URBAINE DU QUARTIER CENTRE
LA VILLE NEUVE : UN URBANISME DE QUARTIER, UNE FIGURE MULTIPOLAIRE

Un héritage de la Ville Neuve et des logiques
de planification moderne qui ont contribué au
développement d’un urbanisme de «grands
quartiers» résidentiels et économiques (le
Perget, les Ramassiers, en Jacca ...).

Une ville planifiée avec une orientation politique
de son parc de logements : ler taux de logements
sociaux dans son parc de logements a 'échelle
de l'aire Toulousaine.

Colomiers la 2eme ville du departement avec 40
000 habitants et gagnant chaque année plus de
320 ménages, soit un taux de croissance de 2%.

VAL DE

Le pole des communes ‘aéronautiques’
Colomiers / Blagnac est le second pole d’ emploi
du département avec 66 400 emplois, dont pres
de 30 000 sur Colomiers.

L’AUSSONNELLE

€

LA NASPE *
\

PLACE BES-MAR

Arrivée de la troisieme
ligne de METRO (2028)

0 350 750 m

Quartier centre

Espace urbanisé

Zone d'activité

ZAC
Espace agricole

Parc et jardin

Espace boisé

;  Centralité

GRAMONT

PLACEDU
BOBRE.

m Airbus Colomiers / Ramassiers
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RAPPEL DE L’ANALYSE URBAINE DU QUARTIER CENTRE
UNE DIVERSITE URBAINE ET FONCTIONNELLE DESORGANISEE

Une organisation sous la forme d'une piéce NPIJR EE e SV
urbaine multi-fonctionnelle regroupant [ Locement
logements, activités économiques, commerces et < [ cquipeMENT

services, equipements...

 REZDE-CHAUSSEE COMMERCIAL

SERVICE - COMMERCE

Une mixité gage d’animation urbaine, mais qui —
- I AcTIVITE ECONOMIQUE
[ 1]

est trés désorganisée rendant le repérage et les
adressages complexes dans le Quartier Centre,

</ T AN

PARKING

N

Un tissu urbain composé d’une multitude de | 22272 Provectencouss
polarités eclatées, sans connexion les unes avec
les autres, plus ou moins dynamiques, et parfois

concurrentielles,

LN

S
7
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P
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RAPPEL DE L’ANALYSE URBAINE DU QUARTIER CENTRE
UN MANQUE DE LISIBILITE DES PARCOURS PIETONS

Un secteur marqué par de nombreuses _ | _ LT <ol Ul
«barriéres physiques» telles que les Boulevards, SOTONLS IR N S %--=-» Passage piéton (sous porche / enterrée) |
certains batiments et certaines clotures, les e [s | '
parkings (barrieres surfaciques)

. <4—» Passage piéton

‘ j 1 Passerelle

—> Itinéraire piéton

Itinéraire piéton en projet

_ Lamultiplication des passages sous batiments,
ainsi que leur absence de hiérarchie, ne facilitent
pas la lisibilité des itinéraires piétons,

_ Lesruptures (bordures...) et des discontinuités
de sol (changement de matériaux et de
vocabulaire d'aménagement] accentuent le
séquencage des espaces,

_ Laprésence de la voiture et U'offre de
stationnement banalise le paysage urbain et la
qualité des espaces publics,

I

L e s
| AL T 0 r £
g 00
LA
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RAPPEL DE L’ANALYSE URBAINE DU QUARTIER CENTRE
UN QUARTIER SOUS PRESSION DE LA VOITURE

_Une part d’espaces extérieurs non privatifs
dedies aux piétons qui représente 43,9% contre
56,1% dedié a la voiture,

_ Hormis le linéaire de la Rue du Centre (environ
480 m) les espaces réservés aux modes doux
souffrent de discontinuités, et les parcours
piétons sont accidentés, peu lisibles et souffrent
d’un «sentiment de tout voiture»,

voitures
69.505 m?
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RAPPEL DE L’ANALYSE DU TISSU COMMERCIAL DU QUARTIER CENTRE
LES DOMINANTES MARCHANDES DU CENTRE-VILLE DE COLOMIERS

_ Sur les 138 cellules en activité, on dénombre
32% de commerces et 68% de services

__Parmi les commerces on observe des 154 llul
multiplications de certaines activités : 7 cCnuies
opticiens sur le périmetre

Alimentaire 2

_0On observe également le maintien d’une
dizaine de commerces d’habillement mais qui ont
tendance & se fragiliser (enseignes nationales ® Eqp Maison
défaillantes]

Egp Pers

Culture, loisirs

Hygiene et sante

Services marchands
Serv non cmx

CHR

© Santé

Loisirs marchands

Ets publics

@ Vacants

|
v/
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RAPPEL DE L’ANALYSE DU TISSU COMMERCIAL DU QUARTIER CENTRE
EVOLUTION DES NIVEAUX D’ACTIVITES PAR POLES

=» Une perte assez conséquente du centre-ville dans le poids du chiffre d’affaire communal :

CA 2009 CA 2014 CA 2020 Poids 2009 Poids 2014 Poids 2020
Colomiers / zone Le Perget 115,565 M€ 162,1 M€ 182,8 M€ ‘ 52% 61%
|Colomiers / Centre Ville 105,9 M€ 140,2 M€ 109,1 M€ ‘ 45% 36%
Reste 140 ME 7,6 M€ o8 ME | 2% 3%

Niveau de CA de la commune par familles de produits en 2014 et en 2020

*y compris droguerie-hygiéne

CA 2014
309,8 M€

CA 2020
301,7 M€

0 M€

B Produits alimentaires™
Equipement de la personne

W Equipement du foyer
Bricolage Jardinage

W Biens culturels loisirs jeux sport

50 M€ 100 M€

CA 2020
301,7 M€

107,3 M€
25,5 M€
73,2 M€
52,5 M€
43,2 M€

Source : CCI - Etude sur les comportements d'achats des ménages en Occitanie - 2020, 2014 et 2009

150 M€

200 M€

250 M€

300 M€

CA 2014
309,8 M€

111,9 M€
30,7 M€
65,6 M€
60,4 M€
41,3 M€

350 M€
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LES LEVIERS DE REDYNAMISATION
POSITIONNEMENT TERRITORIAL ET COMMERCIAL

AAYONNEMENT <ﬁ\?ﬂ \\Y///////\\Y///:L\\ ////// ( >
_— -
\ ) T | /\A\A //\
ESPACES PUBLICS / \ X )
TRANSITION
COMMERCES & SERVICES
\ QUELS PUBLICS CIBLES ?
DEPLACEMENTS \ - J— N /
& STATIONNEMENTS
LE QUARTIER \
CENTRE
EQUIPEMENTS \/\
o E
CULTURE ET
IDENTITE ANIMATION
HABITAT
# LEVIER 1
Positionner le Centre Ville comme centralité de
territoire et espace emblématique du dynamisme ~ P /
et de l'identitée communale oo | y CORNEBARRIED / BLAGNAC | | e,
# LEVIER 2 Y = |
" VILLE  VILLE \
Accompagner le positionnement du Centre FERTILE \S;HL%PE'%E%gAVE?NfER}:AﬂONAL’ELE JOURDAIN — \\ /
Ville par une politique d'accueil residentielle AN — : \ N
contribuant a la redynamisation du commerce REGOUVILL \\ <
(retour des familles et des actifs dans le centre] B Vg
: \\C 7
\
\:;E\\\\<?///ﬁ — AURADE
S\ gﬁ — -
\/L \\ \\\ e
- ‘}»‘\‘\4\ e o \7\\\\i7i<:/ )
o / < ’< e —— / /\\T/T,,,/
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LES LEVIERS DE REDYNAMISATION

CONCEPT URBAIN ET EXEMPLARITE ENVIRONNEMENTALE

# LEVIER 3

Désenclaver le quartier et réorganiser la trame
urbaine et paysagere pour relier 'environnement
proche, affirmer des «portes» et re-créer des par-
cours de flanerie

# LEVIER 4

Mettre en réseau les équipements générateurs

de flux dans les parcours urbains en lien avec
l'offre de commerces et de services (équipements
culturels et de loisirs, marché) pour créer des
synergies

# LEVIER 5

Organiser et hiérarchiser la place de la voiture
dans le centre ville pour améliorer le partage de
'espace, le report modal et la végétalisation (du
quartier fonctionnel au quartier relationnel)

# LEVIER 6

Saisir 'opportunitée des velléités de
renouvellement du supermarche U et de la
libéation du Cinéma Le Central pour reconfigurer
la Rue du Centre et engager un projet d'urbanisme
partenarial / négocié

# LEVIER 7

Impulser la mise en place d'une gouvernance
partagée pour la gestion et 'animation du centre
ville

TRAME PRINCIPALE D'ESPACE PUBLICS
#7777 SECTEURS DE RENOUVELLEMENT URBAIN
rrrrr LINEAIRE COMMERCIAUX A CONFORTER

MAILLAGE PIETONS A AFFIRMER

\ 7
£ REORGANISER
LA TRAME PAYSAGERE
/’.’f’///'flff-:{

DESENCLAVER
LE QUARTIER

———
e

-
iy
™

INTEGRER LES EQUIPEMENTS DANS
|_LES PARCOURS-BU-QUARTIER CENTRE

0 50 10 200 m
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STRATEGIE DE REDYNAMISATION
UN NOUVEAU POSITIONNEMENT TERRITORIAL ET MARKETING

. Y /o TN SN

SCENARIO 1 - FIL DE L'EAU < |
|-

UN CENTRE VILLE ORIENTE
SUR LES SERVICES, LA
SANTE ET LE BIEN ETRE

\ QUELS PUBLICS glLEs ?

e

ES FAMI LLES ‘
N y \
r N
SCENARIO 2 - VOLONTARISTE OUELLEDENTITE?
UN CENTRE VILLE TOURNE b4
VERS LA CULTURE, LES
LOISIRS ET LES NOUVELLES o X
PRATIQUES URBAINES \ FERTILE SOLIDARITEgAVEfNTERﬂATIONALELEJOURDA'N
k J REGOUVILL PUJAUDRAN
- N
SCENARIO 3 - TRANSITION AURADE
UN CENTRE VILLE C o
POSITIONNE SUR LES | \ g
NOUVELLES PRATIQUES — . 2T /){ B
TRANSITIONNELLES ETUNE |
CONSOMMATION EQUITABLE N < O PUSITIORNEMENT? 1 ng/ @u
o / Sy
N A N G N e N B VAR NN
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STRATEGIE DE REDYNAMISATION
UN NOUVEAU POSITIONNEMENT TERRITORIAL ET MARKETING

UN CENTRE VILLE TOURNE VERS LES 4 A
NOUVELLES PRATIQUES URBAINES ET PROGRAMMATION
TRANSITIONNELLES - COMMERCES
- SERVICES
- ACTIVITES
- LOGEMENTS
\_ J
4 A
AMENAGEMENT

- ACCESSIBILITE

- ESPACES PUBLICS
\
\
r
ANIMATION
- MABKETlNG
- EVENEMENTIEL
\ y
yaY <
ACTIVATION

- IMMOBILIERS VACANTS
- CINEMA CENTRAL

\_ J
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INterland + AID + EPPC + ADEQUATION

STRATEGIE DE REDYNAMISATION
UN NOUVEAU POSITIONNEMENT TERRITORIAL ET MARKETING

PROGRAMMATION

- COMMERCES

_ Concepts Stores : offre de bars innovants, (Au fut et a mesure... ],
bar a brunchs thématisés ou non (Natur” Hall), restaurants hybrides,
restaurants experienciels (Ephemera Lyon, Mini Food Society, Mini
Felicita...), incubateur gastronomique-salle événementielle (La
Commune)

_ Mini halle gourmande (halles du Lez, halles Solanid...), boutiques
de producteurs locaux

_Spécialisation du marché sur les circuits courts et Uagriculture
raisonnée (création d’'un marché des producteurs locaux]

\

r
- SERVICES

_ Espace de co-working et d’échanges entre les entreprises et
les etudiants

_Conciergerie de quartier (Lulu dans ma rue] pour les habitants
et les actifs du quartier

A gauche : Les halles du Lez a Montpellier
A droite : Les étales du concept-store bio et local Natur'hall

A gauche : L'espace de co-working toulousain 0 Local,
A droite : Kiosque type de conciergerie de quartier Lulu dans ma rue

Phase 3 - JANVIER 2022
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STRATEGIE DE REDYNAMISATION

UN NOUVEAU POSITIONNEMENT TERRITORIAL ET MARKETING
PROGRAMMATION

- ; . i
1 3 i ¢ : i sy ieves ’ | }za | — K
I ~< : , e ~ b P | " ATELiERS
A CT I V I T E S R ’ . = s & : COUTURE
. . o 2 | e

{8 19 A48
SCENE ATELIERS | ATELIiERS
OUVERTE COUTURE COUTURE

Bar a Arcades, Escape Game, simulateur de conduite ou de vol ; r—1_ N sl '
(Sim Aviation), programme associatif : " ol MQCES

COUTURE HoE ‘ COUTURE

_ Programme d’activités (mixer avec l'espace de co-working) sur

les RDC non commercgants pour repondre au parcours entrepreu-

| (sortie de | t ) et l ti A gauche : Bar a arcades Le Fantome a Paris
nariatlsortie de lamijoteuse] et animer e quartier A droite: Local associatif du collectif expérimental OUF La Brouette

- LOGEMENTS

_ Formes urbaines collectives sur de petites typologies en loca-
tion pour les jeunes actifs (des T2 et des T3 de surface standard
; pas de T1). Possibilité de développer du co-working sur les RDC
pour les jeunes actifs

_Des grands logements en accession libre et abordable pour les
familles (4P et 5P de surfaces standards)

A gauche : Résidence The Babel Community accueillant du co-working
\_ ) A droite : Le bois habite a Lille, ‘habitat collectif familial’
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STRATEGIE DE REDYNAMISATION

UN NOUVEAU POSITIONNEMENT TERRITORIAL ET MARKETING
AMENAGEMENT

(" )
- ACCESSIBILITE

_ Organisation d’un accessibilité de niveau territorial nécessitant
un maillage TC et un lien fort avec le PEM de la gare

_Aménagement pour permettre le rabattement cyclable et le sta-
tionnement des velos (parkings sécurisés, bornes de recharge)

_ Optimisation de l'offre de stationnement en ouvgarges et déve-
loppement des services de mobilité (auto-partage)

- ESPACES PUBLICS

_Ameénagement des espaces publics avec une signature centre
ville [mobilier, marquage au sol, structure) dans le prolongement
de U'esplannade du Val d’Aran (playground) et a forte valeur envi-
ronnementale ([désimperméabilisation, renaturation)

_Possibilité de faire appel a un programme d’urbanisme transi-
toire pour tester : placemaking, foodtruks, art urbain pour ac-
compagner les changements d'usages

\_ ,

A gauche : Jeu de lignes au sol sur 'espace public Superliken a Copenhague
A droite : Installation de mobillier urbain sur le campus du RMIT a Melbourne
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STRATEGIE DE REDYNAMISATION

UN NOUVEAU POSITIONNEMENT TERRITORIAL ET MARKETING
ANIMATION

4 = u U\

NEUER
W

- MARKETING

_ Marketing de niveau métropolitain (nouvelle image de Colomiers)
et territorial et au-dela pour aller chercher 'Ouest jusqu’au Gers.

A gauche : Entrée du Festival de la Bd de Colmiers, session 2018
A droite : Atelier Bd Paul d’Orlando avec les enfants, 2019

- EVENEMENTIEL

_ Création d’un agenda de la culture :

Synergie a construire avec les événements existants et
l'organisation de festival [ actuel festival de la BD de Colomiers,
culture hors les murs]

_Organisation d’afterworks thématises pour attirer les jeunes et
les actifs

_ Développement d’un marché thématique mensuel autour des
questions du développement durable et de transition (alimenta-
tion, recyclage, écoconstruction)

A gauche : Battle de danse Nothing2Looz a Colomiers, 2021
A droite : Exposition Eleanor Taylor dans les rues de Colomiers lors du festival

\ /
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STRATEGIE DE REDYNAMISATION

UN NOUVEAU POSITIONNEMENT TERRITORIAL ET MARKETING
ACTIVATION DES IMMOBILIERS VACANTS

E—..

W%‘ersau
T i h

\U

- IMMOBILIERS PRIVES VACANTS

_ Création d’un espace de co-working (Dojo co-working)
et/ou d’un FABLAB (Artilect, Fab City Paris,, Homemakers, ...

_ Accueil d’activités ou commerces a l'essais préefigurant le
nouveau positionnement marketing et d'usages du centre ville

A gauche: Le Fablab toulousain Artilect, premier fablab ayant ouvert en France
_ y, A droite : Inauguration de l'incubateur la Mijoteuse en 2017

- amEy W D

EENTRAL 0

n
|
- IMMOBILIER DU CINEMA
_ Activation avec une programmation loisirs et culture en lien avec
les acteurs locaux de l'écosysteme culturel
A gauche : Match d’improvisation théatral du CLAP a U'Aquarium ciné-café
\_ ) A droite : Performance au Jamel Comedy Club
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PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
RETOUR DE LA CONCERTATION - AFFICHES CONNECTEES

_ Consultation via 8 affiches connectées ; _ s : : ;
implantées dans le centre-ville de Colomiers, ' . \ . . S

du 25 novembre 2021 au 10 janvier 2022, qui - . al O EHE Ik R HEGETES
s’adressait aux riverains concernant le projet de

redynamisation du Plein-Centre.

_Une démarche qui a permis de comptabiliser
980 votes et propositions :

Il ressort du diagnostic concerté que
I’entrée de la Rue du Centre depuis la place
Alex Raymond est a améliorer. Comment
souhaiteriez-vous voir évoluer cet espace

- Renaturation de la rue du Centre pour donner A e Y . e P pour i margr Tacces 314 e
plus de place au vegetal A% | - [

- Installation d’un parking vélo sécurise aux
abords de la rue du Centre

- Démolition du batiment qui recouvre la place - . . A
dans la rue du centre pour ouvrir 'espace o /i : g WD 4 SEREUEL Lo e Ll

POUR ETENDRE ~ VELO SECURISE  PLUS DE PLACE

LES TERRASSES AU VEGETAL

- Développer des activités propices aux

rencontres et & la convivialité 7 il wom el T e - REINVENTONS LE CENTRE/ZILLE
' . T it . = B £ NCTRE CY¥EUR DE VIE

- Réaménagement de la place des Monts Dore N ; ' = ‘ ——
en placette de quartier avec des terrasses - ~ : ' i
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ETUDE URBAINE ET COMMERCIALE POUR LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE »

INterland + AID + EPPC + ADEQUATION

PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT

STRATEGIE ENVIRONNEMENTALE ET TRANSITIONNELLE

UN ESPACE PUBLIC R!EOUALIFIE
ET PARTAGE

Encourager les pratiques de mobilité
alternative dans 'aménagement et
l"équipement du quartier Centre

1. Libérer 'espace au sol de la pression
de la voiture par une optimisation

et une hiérarchisation de l'offre de
stationnement

2. Etendre la zone piétonne de la rue
du Centre pour relier les polarités
d'usages

3. Promouvoir les mobilités actives par
la création d'itinéraires cyclables et
piétons continus et sécurisés (créer
une liaison structurante avec la gare la
future station de METRO)

4. Requalifier les espaces publics dans
une perspective d’accessibilité pour
tous et d’adaptation aux nouvelles
mobilités

UN CONFORT D’ETE AFFIRME POUR
REDUIRE L'ICU

Intégrer les enjeux du confort d’eté
comme un objectif majeur des
nouveaux amenagements

1. Désimperméabliser les sols pour
remettre le cycle de l'eau au coeur du
quartier

2. Végetaliser les espaces publics et
les nouvelles constructions (cinquieme
facade])

3. Créer des «oasis de fraicheur» dans
le quartier, sur les espaces publics
supports d’'usages

UNE BIODIVERISITE AMPLIFIEE EN
CONTINUITE DU VAL D’ARAN

Valoriser la biodiversité présente
dans le quartier et promouvoir un
cadre de vie de haute qualité

1. Renaturer les espaces ouverts avec
une végetation andémique contribuant
au retour de la biodiversité

2. Restaurer / créer des continuités
biologiques entre les espaces

paysagers du grand centre ville (parc St

Exupéry / parc Calvet / Place Jardin du
Val d’Aran)

N
N
[

N

UNE SOBRIETE FONCIERE ET
ENERGETIQUE AFFIRMEE

Intensifier le foncier et privilégier
une conception bio-climatique, des
matériaux et des ressources locales

1. Mobiliser les fonciers sous occupeés
pour répondre aux besoins de la
commune (croissance démographique,
création d’emplois...)

2. Assurer une conception bio-
climatique des nouvelles constructions
(ventilation et éclairage naturel...]

3. Rechercher une autonomisation
energétique des nouveaux programmes
(construction, consommation, gestion)

4. Intégrer les logiques de circularite
et de recyclable dans les projets de
démolition / re-construction

Phase 3 - JANVIER 2022
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PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
STRATEGIE ENVIRONNEMENTALE ET TRANSITIONNELLE

UNE APPROCHE GLOBALE N e
PARTICIPATIVE T ENGABEANTE

il

Adduction
Réseau
Eau de ville

(o4

BIEN-ETRE

= pug

Changement
d’'usages

Accep:[abilité

DECHETS
Iy

Les déchets
ménagers
seront
fortement
réduits

eaux de pluie

Potabilisation

Réseau
Assainissement

ENERGIE

Economie = O -
0
tees Eau Grise ‘0 N
e foo it Eau ' Trajtée
Récupération de pluie Panneaux

photovoltaiques

Gestion de I'électricité
avec stockage sur batteries

Appoint/Délestage
sur réseau électrique

eau de pluie

Stockage '
Chauffage

eau chaude sanitaire
par pompe a chaleur
Sur eaux grises

=

Autoconsommation
collective

|
o=

|
Eebevfe

O 0

Traitement et réutilisation des eaux grises

e Suivi des consommationset conseils
D e |nterface animateur / facilitateur
e Réseau social de voisinage d’entraide et de solidarité

Jardins _; Local vitrine pédagogique
% partagés B 21| showroom

]| Local associatif | § | Locaux mobilité¢ douce
1) partagé | 1 habitant, 1 place

\::,w Amélioration du tri a la source

g Suivi des déchets par pesage sur site

Valorisation des déchets putrescibles
dans les jardins potagers

@?» Etc.
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PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
INSCRIPTION TERRITORIALE A HORIZON 2030

Quartier Centre

11y
Wiy,
N 2
= = Le Village
Z S X\
%, N N,
I\ N 2
= =
%2, &
iy, / M\
W, =
S Z |
= = 1
Z S =1, ;
//// \\\\ 3 i
g /
Pole gare

Espace public principal

Espace vert

W Secteur de projet futur g /
E Equipement (existant ou futur) MY

== Linéaire commercial principal

1/ PLACEDE
LAGARE

\\\\\”////

> Z
§ = Polarité (existante ou future) 0 100 200 400 m
%, & BN S

TN
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ETUDE URBAINE ET COMMERCIALE POUR LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE »

V4

"AMENAGEMENT

PLAN GUIDE D

V4

’

STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE

LES ORIENTATIONS

5

ISV E

4

4 t{frfk

g

r

Linéaire commercial prioritaire

Espace public
Parc et Jardin
Equipement
Secteur de projet
Parking silo

GROUPE
SCOLAIRE
JULES FERRY

- . 1 . A. te)
L
~ f;f.a,;;f,. 4 \/./MV/MM/J
N mmw hNuv
NG T S e

o
PK

e
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PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE

_Recréer des parcours commercants

et ouvrir la Rue du Centre au sud, sur la
place des Monts Dore et en direction des
équipements

_Inscrire le cinéma le Grand Central dans le
fonctionnement du centre ville et construire
un lien avec l'ancien cinéma repositionné en
équipement dédié aux cultures populaires

SERVo
"y o

%

/ Z
/ / 2
/ / =
.f / =
‘)
i 3

————  Linéaire commercial prioritaire
————  Linéaire de services

—> Parcours piétons

W Secteur de projet
Equipement culturel /

Espace public

Parc et Jardin _ /\/ ez,
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PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE

!_-Ir-.le =
— = P —
: N

DEVELOPPEMENT
 DE COMMERCESDE
~ DESTINATION

=

Phase 3 - JANVIER 2022 Page 28



ETUDE URBAINE ET COMMERCIALE POUR LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE » INterland + AID + EPPC + ADEQUATION

PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE

RECONQUERIR LES ESPACES PUBLICS ET CREER UN PAYSAGE DE PROXIMITE

PR TS N DRI SRR ST, VS SR 7 S

 _Relier les places et jardins du centre ville Z | g N RNy T Y /Y !

/ dans un nouveau réseau d’espaces publics . o -8 o gy .
apaiseés, partages et vegéetalises =2 e | % -

_ Libérer 'espace central par la
déconstruction du parking du Rouergue et
"~ réinventer une esplanade trait d'union entre
la rue du Centre, la place des Monts dore et

~les équipements

ol

L

- [PLacEdARDN |
| vaioaRan |

£
A
‘.
Pt b 4
L al B S
.-"\'?“:J _;"?_ i f o
i b e
~ S8 BN )
g 4 ¥
i b o
[T A P, -
{ J £/ & 5 :
r r )
";, i (f\ \v/- ¥ / ; ; / ; |
i ' | [ i i
§ ¥ L Y ol [y .
g % ’\\\’ ,'\\h 2/ L ® |
W S B . - PLACE ALEX |/ |
. A / /
my o, 45 B i ," /
LA - L_raymono |
{\ // 7 Ta ;. ) iy |'I
.-'h_r‘f \-\/ </ = - b S .'I
_,_l;,r \\\/ y

Espace public

Parc et Jardin

Equipement

PLACE DE LA
BASCULE

Secteur de projet

<+— Passerelle piétonne

L
PR :
I 1 -
\---’

Phase 3 - JANVIER 2022 Page 29



ETUDE URBAINE ET COMMERCIALE POUR LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE » INterland + AID + EPPC + ADEQUATION

PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE

RECONQUERIR LES ESPACES PUBLICS ET CREER UN PAYSAGE DE PROXIMITE

|

§

OUVRIR LA RUE DU
CENTRE SUR UNE ES-
PLANADE SUPPORT DE
NOUVEAUX USAGES ET
DE KIOSQUES
CONTRIBUANT A
L’ANIMATION URBAINE
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PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE

TRANSFORMER LA
PLACE DES MONTS D’OR
EN LIEU DE FRAICHEUR

ET DE CONVIVIALITE™
AUTOUR D’UNE OFFRE
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PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE

DEVELOPPER UN MAILLAGE CYCLABLE POUR CONNECTER LE CENTRE VILLE

TSI G T R T T R e L AT " i L Aeialih // T TaR L/
2 . i 7 T e I L/ T e L
__Re-inscire le centre ville dans les ;gﬁ%\ i A £ % %-f
~itinérai RPN 7 2
~itinéraires cyclables de la commune et e, < ol

~ développer des liaisons d’accés au coeur
commercant

_ Renforcer les équipements nécessaires au
stationnement sécurisé des vélos ,

"] GROUPE el
[~ BEOLARE * == b 7 |
/' JULESFERRY | | o

€---=2> Pistes cyclables projetées

Pistes cyclables existantes

- Parking vélo

m Continuité verte i L s -_-_'L'---___I___ ) E.'_- % . " . | Place
g femrn Iu' | —<COLLEGE ™ e gy des Fétes
Espace public I,——_.,I' | -’-1__? [VOLTAIRE [ 7 5
L I'I / -"--.______ s, I|I
- ] Ly
Parc et Jardin ) e 4 hﬁ .
V77777 . __,,f'r"p:' e
Q%//é Secteur de projet e 4 é‘jii\f =
Lot ~ e
i~ . — . {_\__,f . _g:?,\? 3 |
«j‘\_r") f i~ S .-":-J'I “ Loy SRR e r |I J? 'I—,:_l wd | il
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PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE

HIERARCHISER LES CIRCULATIONS POUR CLARIFIER LES ACCES AU CENTRE VILLE

Hiérarchiser le réseau viaire du centre
et transformer les boulevards et rues
partagees

_Créer un nouvel acces - un nouveau
carrefour - depuis le boulevard Calvet pour
équilibrer les acces depuis le nord

_ Réorganiser l'offre de stationnement

en optimisant l'utilisation des places -
existantes (taux d’occupation moyen actuel
50%)

_ Supprimer les places aérienne pour libérer -~
'espace public de la pression de la voiture

_ Déconstruire la partie aérienne du parking
du Rouergue et reporter son stationnement
sur es parking existant sous-occupés

- Parking silo / superstructure

Parking en sous-sol

,,,,,,,,,,,

Parking aérien

Nombre de places de parking

Voie principale

> Accés parking
—
== \/oie de distribution

Voie de desserte

Intersection routiére

0 20—".100 200 m
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PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE

REDONNER UNE PLACE CENTRALE AU PIETON

NS e Y 1
30 @

a

Z/{///%%% Secteur de projet

z{z/ R
L 1/ Seuils pietons du centre ville
TSRS AT
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INterland + AID + EPPC + ADEQUATION

PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE

ORIENTATIONS - FOCUS SUR LA RUE DU CENTRE

E / iﬂ SEW X
_ Désenclaver la rue du Centre par la
?suppressign du parking du Rouergue dans
gsa partie superstructure pour permettre de

projeter de nouveaux usages et connexions; |

_Renforcer de la diversité des usages
pour gagner en fréquentation / intensité
d’'usages dans les espaces publics

i

_’ﬂptlstaer U'offre de stationnement
en ouvrage (sous terrain et en silo) et
accompagnemer des nouvelles mobilités

citadines

Espace public

Parc et Jardin :Zgu , /%

- Equipement | .,,;__”.
oy e g

Linéaire commercial prioritaire

..........

..........

Secteur de projet
Parking silo

Seuil d’entrée de ville

BB oL s 2eQ 0 |
Allee du Roussillon
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PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT
STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE

ORIENTATIONS - FOCUS SUR LA RUE DU CENTRE

4
_—

REPOSITIONNER ET
* DEVELOPPER
~ LE COMMERCE DANS
~ DESIMMOBILIE
. MIXTESETDES
" FORMATS URBAINS -
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PLAN GUIDE D’AMENAGEMENT

STRATEGIE DE REGENERATION URBAINE
ORIENTATIONS - FOCUS SUR LA RUE DU CENTRE

1
_ Repositionner le marché de Plein Vent au
centre du coeur commercant pour conserver
son organisation (quadrilatére) et créer des
__synergies avec les commerces

SONDES
M gﬂﬂ \ ﬁ\\a\\"‘

3CE
\ ¢ Aral

.-"r “""-\
4 {

[ ] Etale de marché

. Kiosque

Fi
P

gt
L} s
3

i

\

» B e ke |
- '3

———————————————————————

rw—”— et 20t ottt g ot oty

Tttt ottt ettt

parc

——————————— ¢ es
i ;ﬁ: T :: 3a‘d‘“ e

Wonts PO

Allee d'Occitanie

PaIc

St-EX

\_\pﬁﬂ

WAIRIE

place

o1 4

Allee du Roussillon
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OUTILS DE REDYNAMISATION

CONCENTRER L’ATTENTION DES PORTEURS DE PROJETS SUR LE CENTRE-VILLE

_ CONCEVOIR UNE CHARTE D’AMENAGEMENT
COMMERCIAL pour hiérarchiser les poles
commerciaux communaux, affirmer leur
positionnement, déterminer le potentiel de
développement et préciser les conditions
d’implantations.

_ PROFITER DES FUTURS TRAVAUX SUR LE PLUIH
POUR Y TRADUIRE LA STRATEGIE COMMERCIALE

en déterminant les linéaires qui ont vocation

a accueillir des activités économiques et en
renforcant le maintien de commerces sur les rues
et places stratégiques.

Quartier centre

Espace urbanisé

Zone d'activité

ZAC
Espace agricole

Parc et jardin

Espace boisé

;  Centralité

VAL DE GRAMONT

L’AUSSONNELLE

COLOMAERS
LYCEE INTERNATIONA

=

ho!
-"

PLACEDU
\' BOBRE.

m Airbus Colomiers / Ramassiers
JiABASRULE -~

LE PERGET

S
‘4- e, ~

" Bare de Colomiers . LES RAMASSIERS

\ o q..!

EN JACCA

PLACE BESM

350 750 m
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OUTILS DE REDYNAMISATION
AMELIORER LA CONTRIBUTION DES SOCLES ACTIFS AU PAYSAGE URBAIN

_DEPLOYER UN PROGRAMME DE SOUTIEN A
L'IMMOBILIER COMMERCIAL DU CENTRE VILLE
ANIMER UN OBSERVATOIRE DES LOCAUX VACANTS

POUR METTRE EN RELATION LES PROPRIETAIRES ET 2| COMPREN D RE MA FA(;ADE

LES PORTEURS DE PROJETS Tvbol le d
ypologies de devantures s
« Mettre en place un observatoire des loyers et RN it R v
sensibiliser les propriétaires Ce type de devanture est caracterise par une vitrine inseree enire les parties pleines de la magonnerie (comme des fenétres). Il faut respecter le retrait de la vitrine dans

Pembrasure de la fagade (épaisseur du mur entre 20 et 25 em).

La devanture en feuillure permet de rester av plus prés de I'architecture initiale du bati.

+ Poser des vitrophanies trompe l'ceil sur les i | porchsd
boutiques vides ou en travaux KPR oy oy Y

Enseigne paralléle

N ¥ e |
Y b 1 g |
-+ Sous-louer ou acheter 1 ou 2 locaux Les enseignes sont confenues dan la P LA jA & AR Ry
stratégiques pour proposer de “tester Sachour. & lamclomuy nor ln [kt M\ v ks
Colomiers™ dans une boutique a l'essai et drapeau
Store
e rr . . Lambrequin
* “incuber” les commercants et artisans de Ko h
demain — Viirine

Embrasure (épaisseur du mur)

Chassis métal

+ Coconstruire une charte de devantures ' I i laqué ou bois

commerciales, d’enseigne et de mobilier de .
terrasse Devanture rapportée

Vitrine en fevillure

C’est une devanture heritee d’une tradition du XIXéme, elle est composée d’un coffre en bois autonome ef auloporte. Le chassis en bois est compris dans la structure.

Les devantures rapporiees peuvent, plus simplement, éfre composees d'un habillage fixe directement sur la magonnerie. Le materiau vtilise doit efre sobre et qualitatif,

mat en bois ou metal. [ R,
RIAL OGN '-ﬁ""’-r- i

Enseigne paralléle

Enseigne drapeau
Chéassis en bois Chéassis métal

laqué ou bois

Structure de faible
Coffre en volume épaisseur fixée
ajouté ou devant de directement sur la
la fagade (épaissewr magonnerie (épaisseur

20 cm maximum®) inférieure @ 5 cm)

Devanture traditionnelle Habillage m,::)/,
e 9

* Pour la saillie des devantures, se reporter av Réglement de Voirie de la Ville d'Alés.
Charte des devantures ef enseignes commerciales
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OUTILS DE REDYNAMISATION

COMPLETER L'OFFRE DE COMMERCE ET DE SERVICES POUR CONSTRUIRE LA «DESTINATION» CENTRE VILLE

_ RECRUTER LES ACTIVITES COMPLEMENTAIRES DU
CENTRE-VILLE DE DEMAIN

« Participation a des salons

+ Production de supports de promotion du
centre ville et de ses opportunités de
developpement

« Adhésion a des réseaux professionnels Ville &
Commerce

« Animation du réseau des agents immobiliers

+ Accueil des porteurs de projets...

INVESTIR MONT de MARSAN
LE PARI GAGNANT

F_ :
E' g;:;::‘:;‘;‘si:‘ éi =

LES ATOUTS DU CENTRE-VILLE @&

@ Tout dans un rayon de 15 minutes a pied
@ 2664 places de parking en hy peroentre dans un rayon de $00
Metres i Ies eruzalli

22 madvie- b ¥ mont
\-r,».......“. !-h-' _‘l T‘?Q e

@ Navette gratuite de centre-ville

® Une offre Larges &n restauration

@ Un marché traditionnel dynamigque
@ Proximité equipem

& Politique dynamigue d'anim
L ] Oppartunite du proget du site ges Nol

® 350 locaux commerciaux en centre-ville

@ Espacesurbains réaménagés

UN TERRITOIRE Yy
DYNAMIQUE ET ACCUEILLANT

LAGGLOMERATION ET SA VILLE-CENTRE MONT DE MARSAN BENEFICIENT DATOUTS MAJEURS :
UN POSITIONNEMENT STRATEGIGUE AU CCEUR DU SUD QUEST, UNE ACTIVITE TERTIAIRE DOMINANTE, UNE
TONE D'ATTRACTION FORTE ET UN CADRE DE VIE PRESERVE.

S8 UNE AGGLOMERATION ATTRACTIVE

A 'échelle du territoire :
; @ Vile - 30 03] habRants Agglomdration - 34 000 habitants
o Zone de chalandice : 140 000 habltanks

D@ 20%70€ do revers medisn par menage (20 |48 € on Nowwelle-AgquRtsing

)

QUATIRTE OedRaTionS DETIRELS :

) Articiper s deveeric ou (st 5o "wrzien sl
€ Reamverage: e paski=g Bairh Som

L) B rovwati i ahe den houssing Gaeciee

O Bagumivter (ot Hens Dapacs:

) Pegssivter ot Lsiors

[ T ———

T Dawelzpeet ® Mansn 20 8 soupiurs Spucsive
) Bensene e Cofebbusic

£ Pasrrbes Furt sans feeace sl

I e e g oSl et WS (HEEE $ B Trrte
A/ P U T D et (T80 8 Teteemirer

TEMPS FORTS « :
Fétas dala Madsldne
600000 persenses .
: Arta Famencs
f 38000 speciuteure

o

0 GRATUIT 7j/7 24hv24

; GRATUIT

: ih/demi journge
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Commerce :
Bemjamin Malaty, manager du commerce
Tél: 06 72 10 26 77
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Renaud Darquier, chargé de développemant
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ETUDE URBAINE ET COMMERCIALE POUR LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE » INterland + AID + EPPC + ADEQUATION

OUTILS DE REDYNAMISATION
FAVORISER L'EMERGENCE DE SERVICES COLLECTIFS AVEC LES COMMERCANTS

MOBILISER LE COLLECTIF POUR ANIMER,

MUTUALISER DES SERVICES AU TRAVERS DE ;
L’ASSOCIATION DES COMMERGANTS POUR : DECOUVREZ LES PARCOURS...

- Développer des actions d’animations, de
fidélité, de communication permettant
d’attirer et fidéliser les consommateurs G

- Offrir de nouveaux services : click & collect, LAY X ALY A B ™ T i
o e e e e, BAYONNE EN FAMILLE BAYONNE GOURMAND BAYONNE VINTAGE
préts de parapluies et de chariots de course, N ;
consignes, prise en charge des enfants... ; e

« Ets’impliquer dans les réflexions et décisions
concernant l'accessibilite, le stationnement,
le plan de circulation, la voirie, la sécurité, les
travaux et 'aménagement urbain.

DU 29.05 AU 25.09.2016 DE 11H A 15H

TOUS LES DIMANCHES
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ETUDE URBAINE ET COMMERCIALE POUR LA DEFINITION D’UNE STRATEGIE D’EVOLUTION DU QUARTIER CENTRE DE COLOMIERS AVEC UN FOCUS SUR LA « RUE DU CENTRE » INterland + AID + EPPC + ADEQUATION

OUTILS DE REDYNAMISATION
MANAGER LE CENTRE-VILLE

_ INSTAURER UN PERIMETRE DE SAUVEGARDE POUR
LA MISE EN (EUVRE DU DROIT DE PREEMPTION DES
FONDS DE COMMERCE ET DES BAUX commerciaux
pour ne plus subir, disposer d’un outil de = : i :
veille, orienter les transactions et maitriser Flux Vision pour. Période d'observation:  01/07/2 -
chirurgicalement les mutations commerciales

Résultat d'etude mensuelle

Frequentation moyenne par jour de la semaine : | Durée de présence moyenne par type de jours :

MONITORER LA FREQUENTATION ET LA ®Francais @trangers - @inf30min ®30min3h © Supdh
PERFORMANCE DU CENTRE-VILLE DE COLOMIERS 20k B

_ RECRUTER UN MANAGER DU COMMERCE POUR : 11 LT Ny B m

10K
10K

+ Faire vivre le dialogue entre tous les acteurs i e I Rkt n “ n pw
o RO I P . L 15K oK — 4K
, , . v W X" o L \kg\\b o < Mois Jour ouvré Samedi Dimanche Mois
+ Représenter le commerce dans les reflexions o
sur l"avenir du centre-ville |
Profil moyen de fréquentation par pas de 30 mn: | Récurrence moyenne par type de jours :
° M’ettre en IOQL;IVI'B I.GS OUtilS d’intervention @ Jour_ouwré. @Samedi. © Dimanche. @Mais. @1 jour @2-6 jours @7-11 jours = 12-14 jours
décrits précedemment 10K 20¢ -
81K y
_ o 8
£ 5K —
5K ; 61K 62K IJ.‘{,K 0K
R2K o PP 47K ABK &IK  4yK 49K 4K 3.6K 31K
38K e ’ 3.9K 3.9K
07:00 10:00 13:.00 16:00 15:00 22:00 s

Jour ouvré Samedi Dimanche Mois

Résultat d'étude mensuelle Résultat d'étude mensuelle

Flux Vision pour:

Période d'observation : Flux Vision pour:

Période d'observation : -

| Synthése zone de nuitée:  Communes | synthése zone d'activité :  Communes Répartition des visiteurs franqais par Genre : Répartition des visiteurs francais par Age :
Top 10 Top 10 _ouwré ®.Samedi  Dimanche @.M
Zone de provenance  Nuit Zone de provenance  Activite
= = 228% 5 90
FIGEAC FIGEAC ‘ -
CAPDENAC-GARE CAPDENAC | se%] 20% ——
CAPDENAC CAPDENAC-GARE | s5%| £1.7% — T - awiase  (STRISTH
CARDAILLAC 9 MAURS [ 4a%| . —523% MIRNT% 119%17%
SAINT-CONSTANT SAINT-CONSTANT [ 3a%] 7.9% 84%
MAURS CARDAILLAC | 33%]
LISSAC-ET-MOURET LISSAC-ET-MOURET [ 0%
ASSER = FOBSAC _Tﬂ " 18 18-24 25-34 3544 45-54 55-64 65
FOISSAC ASSIER [ 16%| € o * B 2 0N
%—I LEBOURG }%T—] LEBOURG [ %
Répartition des visiteurs francais par par CSP : Répartition des visiteurs francais par catégorie Géolife :
| Provenance des visiteurs francais : I Py e des visil 2 Ge jour ouvre Samedi Dimanche Mois
- 434% L —— anax, 291% 272% 231% 282%
% = 2 249% T e 162% 163% 177% 164%
e il . 150% 144% 170% 152%
157 . . . 87% 90% 89% 88%
o —_ 16.1% e . . - - - . 76% 74% 67% 75%
o llm .. . . e g § £ § 3 £ g % 59% 61% 69% 60%
.-— _--- _.-- . 62 2 4 2 2 = é 2 = 2 e 50% 55% 62% 52%
: 3 ? 53 § ; 5 -‘ g § E 5 L LA g 44% 52% 50% 46%
% g g r 5 5 § 38% 46% 49% 41%
f : 3 ] 4 33% 33% 28% 32%
H 3 H 2 & Jour ouvré Samedi Dimanche Mois 07% 08% 07% 07%
Jour ouvré Samedi Dimanche Mois Jour ouvré Samedi Dimanche Mois _
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REINVENTCNS LE csu-ra; /ILLE

NCTRE CYEUR DE VIE

ETUDE URBAINE ET COMMERCIALE
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